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Novostavba, nebo secondhand? LEXXUS radi: bydleni ve starsim byté laka,
zvazte ale vsechnarizika

Praha, 24. kvétna 2016

Nabidka novych byt0 v Praze je utlumena pozastavenim Praiskych stavebnich
predpisU a nedostatkem volnych stavebnich pozemku. Podle statistik ¢ini pfirUstek
novostaveb z developerskych projektu v Praze roéné zhruba 4000 bytu. Poptavka
po bydleni v hlavnim mésté je vsak vysoka: pravé diky ni se vioni prodalo
rekordnich 7000 byt0d. Do hledacku kupujicich se proto dostavaiji i starsi, tzv.
secondhandové bytové jednotky, jejichz nabidka rozsahem vyrazné prevysuje ty
v novostavbach. Je pro vas vyhodnéjsi jit do nového, nebo koupit starsi byt? Klady a
zdpory obou typu bydleni porovnava realitni kanceldar LEXXUS.

Podle analyzy Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN)! je nabidka starsich
nemovitosti na prazském realitnim trhu Sirokd. MUze tak byt vhodnou alternativou
pro pokryti poptavky po bydleni v nynéjsisituaci, kdy je vystavba novych byt
pfedeviim vlivem nestabilni  a nekonzistentni legislativy  nedostatecnd.
~Secondhandovych nemovitosti, tedy bytl od prvniho maijitele nebo jesté starsich, je
na frhu dostatek. Jejich koupé viak s sebou pfindsi nejen vyhody, ale také rizika,
s nimiz by se méli z&jemci o tento typ bydleni pfedem sezndmit. Pravni a finanéni
aspekty takové Zivotni investice je proto vzdy vhodné konzultovat s odborniky," radi
Denisa Visnovskd, partner realitni kanceldre LEXXUS.

Mnoho lidi se nechd zidkat ke koupi secondhandové nemovitosti jeji nizsi kupni
cenou. Vni se viak Casto odrdzi zanedbany stav daného objektu. Bytovy fond
v Cesku paffi k nejstarsim — dosahuje v proméru 53 let a jeho renovace probihd
pomalu (podle Udajl ARTN' jde o cca 10000 jednotek / rok). Z tohoto Uhlu pohledu
jsou zajimavé byty od prvniho maijitele, které viak mohou svou cenou naopak
odradit: podle realitni kanceldfe LEXXUS totiz byvaji jejich ceny kvili dodatecnym
investicim dokonce vyssi, nez u zbrusu novych bytd v novostavbdch. Proddvajici
chce, aby se mu viozené financni prostredky vratily a navic realizoval néjaky zisk.
Rozdil mezi pofizovaci cenou a cenou, za kterou se nemovitost po nékolika letech
proddva, se tak pohybuje kolem 10 az 15 %.

»Pokud nedochdz k potfebnym Upravdm ani renovacim, hodnota bytu i celého
objektu pozvolna klesd a vzristd nutnost jeho rekonstrukce. Celkovd cena bytové
jednotky se tak muize navysit o mnoho dodatecnych ndkladd. U kvalitné
provedenych bytd v novostavbdch jejich majitelé useti nejen na opravdéch, ale také
na provoznich ndkladech. Pouzité moderni materidly a technologie totiz novostavby

1 ptehled ¢eského realitniho trhu Trend report 2016 (vydala Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti, duben 2016).
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posouvdaiji do energeticky Usporného standardu. Vyssi pocatecni investice, které do

nich lidé vloZi, se jim proto brzy vrati. Celkové tak mohou zaplatit méné nez pfi koupi
levnéjsi, dosud nerenovované bytové jednotky," vysvétiuje Denisa Visnovska.

Pro novy byt hraje podle realitni kanceldre LEXXUS také véftsi jistota, Ze bude splnovat
viechny aktudiné platné predpisy tykaijici se dodrzovani hygienickych norem, ze jeho
souCdsti bude zajisténé parkovdni a ze nebude zatizen pripadnymi zavazky majitele.
Mezi dalsi prednosti nového bydleni patfi moznost jeho financovani hypotékou.
Developefi novych bytovych projektd zpravidla nerozlisuji mezi klienty, ktefi chtéiji
platit viastnimi  prosttedky nebo hypotékou. Soukromy vlastnik vSak zpravidla
preferuje rychly obchod, a proto upfednostni kupujiciho s viastnimi prostredky.
Naopak starsi byt je vhodny pro zdjemce o nové bydleni, ktefi potfebuiji bydlet hned
a nechtéji cekat na kolaudaci — byt maji k dispozici ihned, navic jiz cdastecné
vybaveny; nechybi v ném napriklad kuchynskd linka. Maijitel starSiho bytu md navic
moznost blize se sezndmit se stavajicim spolecenstvim viastnikd bytovych jednotek a
s redlnymi ndklady na provoz, coz u novostavby neni mozné. V neposledni fadé pak
pro starsi byt mluvi i jeho Casto komornéjsi atmosféra Ci genius loci prislusné lokality —
pokud chce nékdo bydlet napriklad v centru Prahy, je starsi byt vzhledem
k omezené nabidce pozemkU pro novou bytovou vystavbu prakticky jedinou
moznosti, jak si své prdni splnit.

»Kazdd nemovitost mda svd pro a profti. Proto doporucCujeme: pred realizaci celé
transakce se obrafte na nezdvislé realitni maklére. Ti odhali, zda cena odpovidd
lokalité a celkovému stavu nemovitosti. Ddle je dulezité posoudit jeji technicky stav a
provérit vie po prdvni strdnce. Novy obcansky zdkonik sice vyrazné posilil postaveni

kupujiciho, ale vidy je lepsi predejit ndslednym problémim a pripadnym soudnim
sporum kvUli neuznané reklamaci,” doddvd Denisa Visnovska.

Realitni spole¢nost LEXXUS

Realitni kanceldf LEXXUS nabizi Sirokou nabidku novych bytd, novostaveb
v developerskych projektech, rodinnych domd a pozemkd v Praze a okoli. Jiz vice
nez dvé desitky let se specializuje a je nejvétsi prodejce novych bytu v Praze. Lexxus
je oblibenou volbou ndrocnych klientd pozadujicich vysokou kvalitu sluZzeb
a nabidky. V portfoliu spoleCnosti jsou nové rezidencni projekty, nové byty a domy,
second hand novostavby, rodinné domy na prodej i luxusni nemovitosti k prodeji Ci
prondjmu. Ddle pod znackou Lexxus Norton zgjistuje prodej Ci prondjem vyhradné
luxusnich, nadstandardnich rezidencnich nemovitosti v nejlepsich lokalitdch Prahy
a okoli.
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